STATUT SPOLDZIELNI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SRODULA” zwana dalej
spotdzielnia.

§ 2
1. Siedzibg spoétdzielni jest miasto Sosnowiec.
2. Czas trwania spétdzielni nie jest ograniczony.
3. Maijatek spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkéw.
§ 3.
Celem spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§ 4.
Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek — kod PKD - 70.1,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek — kod PKD — 70.11,
3) wynajem nieruchomoséci na wtasny rachunek — kod PKD — 70.2,
4) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie — kod PKD — 70.32,
5) kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — kod PKD - 70.12,
§ 5.
Powyzszy przedmiot dziatalnosci spétdzielnia realizuje poprzez:
1/ skredla sie,
2/ skresla sig,
3/ skresla sig,
4/ skreéla sie,
5/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ spotdzielni,
6/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ czionkéw spotdzielni,

7/ zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielami (wtascicielem) tej nieruchomosci,

8/ skresla sie.



§ 6.
1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg, w tym tworzy¢ wydzielone

zaktady zwigzane bezposrednio z realizacjg celéw okreslonych w § 3 i 4 statutu,
a w szczegoélnosci moze prowadzié:

1) dziatalnos¢ budowlang i remontowg na potrzeby wiasne,

2) dziatalnos¢ w celu uzyskania odsetek od wkiadéw oszczednosciowych
i Srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji.

2. Dochody uzyskane z dziatalnosci wymienionej w ust. 1 spotdzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione
w statucie.

3. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu

do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie.

§ 7.
Skresla sie.

§ 8.
Spétdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomoscig niestanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkdbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspodtwtadcicielami) tej

nieruchomosci.

Il. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI.

§ 9.

1. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czionkami spoétdzielni mogg by¢é oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni.

3. Czionkiem spotdzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkowi spotdzielni moze przystugiwac:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem ust. 3,
2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu,



4) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, lub lokalu o innym
przeznaczeniu.

Skresla sie.
§ 10.

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdéw jest ztozenie przez ubiegajgcg sie osobe:
podpisanej deklaracji zawierajgcej imie i nazwisko, adres zamieszkania, a jezeli do
spétdzielni przystepuje osoba prawna jej nazwe i siedzibe, oraz ilos¢
zadeklarowanych udziatow.

. O przyjeciu do spotdzielni decyduje zarzgd w formie uchwatly. Przyjecie w poczet
cztonkdw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwdch czionkéw zarzadu na
deklaracji z adnotacjg o dacie uchwaty o przyjeciu w poczet czionkow.

. Uchwata o przyjeciu do spoétdzielni powinna byé podjeta najdalej w ciggu 1
miesigca od dnia ztozenia deklaracji. Zainteresowanego zarzad winien zawiadomic
najdalej w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

. W przypadku decyzji odmownej nalezy podaé uzasadnienie oraz pouczenie
0 prawie odwotania do rady nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
uchwaty.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia. Od uchwaty rady nadzorczej dalsze odwotanie nie stuzy.

. Zarzad nie moze odmowi¢  przyjecia w  poczet czlonkédw  nabywcy
spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
statutu. Dotyczy to takze spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 11.

. Czionek spdétdzielni moze wystgpiC z niej za wypowiedzeniem ztozonym na pisSmie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepnego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

. Za date wystgpienia czionka ze spéitdzielni uwaza sie dzien nastepny po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 12.

. Wykluczenie cztonka ze spétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spétdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

. Podstawe wykluczenia moze stanowié:

1) swiadome dziatanie na szkode spotdzielni,

2) powazne naruszenie zasad wspétzycia spotecznego, dobrych obyczajow,

3) uporczywe naruszenie postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow

spotdzielni w szczegdlnosci zaleganie z optatami za zajmowany lokal co najmniej za 6
miesiecy,



4) ucigzliwe naruszanie spokoju i porzadku w miejscu zamieszkania oraz
korzystanie z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

5) dewastacja majgtku spodtdzielczego.
§ 13.

1. Czlonek spotdzielni nie wykonujgcy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw spétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegoélnosci gdy czionek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majgtku na mocy
ktérego prawo lokalu przypadto bytemu maitzonkowi cztonka spétdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w nieruchomos$ci zarzadzanej przez spotdzielnie i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty spotdzielni,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
spétdzielnie,

5) utracit spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez spotdzielnie,

6) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzgdzanej przez spotdzielnie i nie ziozyt rezygnacii
z czlonkostwa,

7) w wyniku orzeczenia sgdowego,

8) posiadajgcy witasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wtasciciele lokali
podjeli uchwate na podstawie art. 24' ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomoéci
zarzgdzanej przez spotdzielnie i nie ztozyt rezygnacji  z cztonkostwa,

9) posiadajgcy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy
art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy
ustawy o wilasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomos$ci zarzgdzanej przez spoétdzielnie i nie ztozyt rezygnacii
z czlonkostwa,

10)gdy cztonek nie majgcy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych trzykrotnie
odmowi przyjecia lokalu, ktéry zaproponowata mu spétdzielnia,

11)Zalega z optatami za zajmowany lokal co najmniej za 6 miesiecy.

§ 14.

1. Uchwate o wykluczeniu czionka lub wykresleniu go z rejestru czionkéw podejmuje
rada nadzorcza na wniosek zarzgdu.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ =zainteresowanego czionka pisemnie o terminie
posiedzenia rady nadzorczej. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmnigj
na 7 dni przed terminem posiedzenia rady nadzorczej i zawiera¢ informacje
0 przedmiocie obrad oraz o prawie czionka do zlozenia wyjasnien w formie ustnej
lub pisemnej. O terminie posiedzenia nalezy powiadomi¢ réwniez matzonka osoby
podlegajacej wykluczeniu lub wykresleniu.



. Rada nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka
spotdzielni. Jezeli zainteresowany czionek — mimo prawidlowego zawiadomienia — nie
przybedzie na posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

Rada nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na piSmie wrazz
uzasadnieniem o wykresleniu lub wykluczeniu ze spétdzielni w terminie 2-ch tygodni od
dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegodlnosci przedstawiaé motywy,
ktérymi sie kierowata uznajgc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia
albo wykreslenia okreslone w § 12 ust 2 i § 13 ust 2 statutu.

Zawiadomienie zwrécone z powodu nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej,
chyba ze czionek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty rady do
Walnego Zgromadzenia.

2. bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania
od uchwaly rady nadzorczej jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia
do sgadu uchwaty rady.

3. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

4. prawomocnego oddalenia przez sgd powoédztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

. Spéidzielnia dorecza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czlonek zobowigzany jest zawiadomi¢ spotdzielnie o kazdej zmianie statego
adresu.

Pisma zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany adresu, uwaza
sie za doreczone prawidiowo.

§ 15.

. Cztonek wykluczony lub wykres$lony ze spoétdzielni ma prawo:

a) odwota¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o0 wykluczeniu lub wykreSleniu oraz by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwofania
i popierac je.

b) zaskarzy¢ uchwate rady nadzorczejdo sgdu w terminie 6 - ciu tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

. Odwotanie powinno byC¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przez jego zwotaniem.

. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony
przez zarzad pisemnie pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem co
najmniej na 7 dni przed jego zwotaniem. Jezeli zainteresowany na obrady nie
przybedzie, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie
terminu wymienionego w ust. 1, jezeli odwotujgcy sie usprawiedliwi opdznienie
wyjatkowymi okolicznosciami.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony
przez zarzagd w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.



§ 16.

Czionka spotdzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita smieré. Osobe prawng bedgcg czionkiem spotdzielni skresla sie
z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 17.
Cztonkowi spotdzielni przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nieokre$lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) prawo zgdania przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo zagdania przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato
mu spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub spoétdzielcze
prawo do garazu,

4) skresla sie,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ustug spotdzielni,

6) prawo brania czynnego udziatu w zyciu spofdzielni oraz zgdania rozpatrzenia przez
wtasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczgcych jej dziatalnosci,

7) prawo wybierania (czynne prawo wyborcze) i prawo wybieralnosci (bierne prawo
wyborcze) do organdéw spétdzielni. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organow spotdzielni. W
Walnym Zgromadzeniu biorg oni udziat przez swych przedstawicieli ustawowych lub
opiekunow,

8) prawo otrzymania odptatnie kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw
spétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdanh finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ wgladu
do umoéw zawieranych z osobami trzecimi o ile istnieje uzasadniona obawa, Zze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni
i przez to wyrzadzi spoidzielni znaczng szkode oraz prawo przegladania: rejestru
cztonkdéw z uwzglednieniem przepiséw ustawy z 29.08.1997r. o ochronie danych
osobowych, wtasnych akt cztonkowskich,

9) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

10) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminow,

11) prawo uzyskania od organow spétdzielni informacji o dziatalno$ci spotdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

12) prawo zgdania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

13) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzgcych w interesy spotdzielni



albo majgcych na celu pokrzywdzenie jej cztonka ,

14) prawo odwotania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czionkostwa oraz zasadnosci zmiany optat,

15) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sgdowe;j,

16) prawo osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organéw
rozpatrujgcych jego sprawe. Z tego prawa cztonek spotdzielni
moze korzysta¢ poprzez swego petnomocnika,

17) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spoéidzielczego witasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18) prawo rozporzgdzania swoimi roszczeniami do spotdzielni o wyptate ich
rownowartosci ze skutecznoscig od dnia, w ktorym roszczenia te staly sie
wymagalne,

19) prawo do uzyskiwania zaswiadczeh o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego
lokalu,

20) prawo zgdania:

- zawarcia umowy przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w spéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu na
warunkach okreslonych w art. 7 ust. 2 ustawy z 14.VI.2007r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych
ustaw (Dz. U. nr 125 poz. 873),

- przeniesienia witasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

- przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spotdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu.

21) skresla sie,

22) prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta na zasadach okreslonych w § 97 ust.4 statutu. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek nie majg prawa do zabierania gtosu.

§ 18.
Cztonek obowigzany jest:
1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany chyba, Zze ubiega sie o czionkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane
w przepisach odrebnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wlasnosci
nieruchomosci,

4) uiszcza¢ co miesigc z gory do 15 dnia miesigca a w oddziatach bankéw wskazanych
przez spotdzielnie, do ostatniego dnia danego miesigca optaty zwigzane z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,



5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach spoidzielni wobec oséb trzecich, a w szczegodlnosci:

a/ z tytutu splaty kredytow i odsetek wynikajgcych miedzy innymi z finansowania
wymaganego remontu obcigzajgcego spoétdzielnie lub przebudowy,

b/ poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa uzasadnionych kosztéw
scalania lub podziatu nieruchomosci,

c/ kosztow poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdolnych nieruchomosci
obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wiasnosc,

6) dba¢c o dobro i rozwdj spotdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego
i jego ochrone a w szczegolnosci pokry¢ szkody wyrzadzone spdétdzielni
dziataniem witasnym lub oséb za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ prawng

7) przestrzegac przepisy prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw oraz
uchwat organéw spotdzielni, zasad wspotzycia spotecznego i dobrych obyczajéw ,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

9) zawiadamia¢C niezwtocznie  spotdzielnie o zmianach danych w  deklaracji
cztonkowskiej oraz majgcych wptyw na stosunki cywilnoprawne ze spoétdzielnia,

10)niezwlocznie  udostepni¢ lokal upowaznionym przez zarzad pracownikom
spétdzielni w celu usuniecia awarii wywolujgcej szkode Ilub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniu szkody,

11)udostepni¢ lokal upowaznionym przez zarzad pracownikom spotdzielni w celu
dokonania okresowego, a w szczegollnie wuzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, jak rowniez w celu zastepczego wykonania przez
spétdzielnie prac obcigzajgcych czionka spétdzielni albo osobe niebedacg czionkiem
spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni,

12)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

13)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazan tych urzgdzen,

14)wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie spoétdzielni.

§ 19.
Skresla sie.

§ 20.
1. Spoidzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu

prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni
mieszkania dotychczasowego.



2. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujgcych
formach:

a/ zamiana cywilna,

b/ zamiana spétdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spotdzielczym witasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej witasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana spoétdzielcza dokonywana jest w ramach spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czionkiem spétdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy wilasnosc¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od =zgody zarzgdu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym.

4. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, nie stanowigce
wiasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

5. Zamiana lokali miedzy cztionkiem Spétdzielni i czionkiem innej spoidzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnosé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spétdzielni i zgody witasciciela lokalu
wynajetego.

§ 20"

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania przez czionka spoétdzielni lub osobe mu bliskg
zajmowanego lokalu mieszkalnego rowniez na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j
za zgoda najblizszych zamieszkatych sgsiadéw oraz spoétdzielni i  na  warunkach
okreslonych w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 21.

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze byé przez Spodidzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach prawa

odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w § 33
i 34 statutu.

2. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wltasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz czionka Spétdzielni na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, o ile wniosg wkiady odpowiadajgce
rynkowej wartosci lokali, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Czonkowie, o ktéorych mowa w ust. 3 zawiadamiani sg pisemnie o mozliwosci
uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu.

5. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej
oczekujacy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom, o ktérych mowa w ust. 3 Spétdzielnia
moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ustanowic¢ tytut prawny w drodze przetargu
nieograniczonego.

7. Osoby, o ktérych mowa w ust. 6 zawiadamiani sg o przetargu na ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu poprzez wywieszenie ogtoszen w budynku siedziby spétdzielni oraz
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej we terminie co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9. 0Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 93° statutu.
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10. Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek nie posiadajgcy
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§ 22.
Skresla sie.

§ 23.
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.

2. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czionkom spétdzielni i osobom
nie bedgcym czionkami spotdzielni.

3. Pierwszehnstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom, spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskbw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez rade
nadzorcza.

7. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedtug zasad okreslonych przez rade
nadzorczg w regulaminie.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreSlone w umowie zawieranej przez
spétdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych umoéw okresla
rada nadzorcza w regulaminie.

lll. WPISOWE | UDZIALY.

§ 24.

1. Optaty cztlonkowskie wynosza:

1) wpisowe - 20 %
2) udziat - 30 %

minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2002r. nr 200 poz.1679 z zm.) okreslone

w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia obowigzujgcego w dniu podjecia przez Zarzad

uchwalty o przyjeciu w poczet cztonkdw.

2. Czionek spotdzielni obowigzany jest zadeklarowa¢ wptate minimum:

1) jednego udziatu - w przypadku ubiegania sie o lokal mieszkalny,

2) trzech udziatéw - w przypadku ubiegania sie o lokal o innym przeznaczeniu.
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Osoby ubiegajgce sie o cztonkostwo z tytutu ubiegania sie o lokal mieszkalny
i lokal o innym przeznaczeniu wnoszg tylko jeden raz wpisowe.

Matzonek zmartego cztonka, ktéry ubiega sie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni
nie uzupetnia udziatéw do aktualnej ich wysokosci, uiszcza jedynie wpisowe.
Wpisowe i udziaty nalezy uiscic w terminie 30 dni od dnia otrzymania

zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.
§ 25.

Udziat bylego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czionek przestat naleze¢ do spotdzielni.

Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni wyptata ich
nastepuje w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

3. Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulaciji.
§ 26.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.
§ 27.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw spoétdzielnia moze:

1)

2)

3)

4)

5)

ustanawia¢ spofdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ (wspotwtasnosé) spotdzielni,
ustanawia¢ prawo odrebnej witasnosci lokali mieszkalnych w  budynkach
stanowigcych wiasnos¢ (wspotwlasnosé) spétdzielni,
wynajmowa¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wilasnosé¢ (wspotwlasnosé) spétdzielni,
skresla sie,
skresla sie,
§ 28.
- skresla sie.
§ 29.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka catego Ilub

1.

czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz spoidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spodtdzielczego prawa do
lokalu.

3. Zasady uzywania lokali w budynkach spétdzielni przez czionkéw spétdzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami, posiadaczy spoétdzielczych wilasnosciowych
praw do lokali nie bedgcych cztonkami, najemcéw oraz osoby nie posiadajgce
tytutdw prawnych do lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 30.

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoidzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnieS¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w Ustawie i Statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos$é lub wspdtwtasnosé spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy cztionkiem a spétdzielnig umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 31.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 32.

1. Spotdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:
1) Jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
Z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z lokali lub
2) Jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych za 6 miesiecy.
2. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spotdzielnia moze podjg¢ uchwate o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednego albo
obojga matzonkdw.
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3. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w
spotdzielni.
4. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1 podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek zarzadu
i z zastosowaniem odpowiednio przepiséw dotyczgcych wykluczenia z rejestru czionkow
spotdzielni.

§ 33.

1. Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa,
maizonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ spoéidzielnie, ktéremu z nich
przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawic
dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.

Byly matzonek nie bedgcy czionkiem spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.
Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, spoétdzielnia
wyznaczy imw tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu rada nadzorcza na wniosek zarzgdu moze
podjg¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 34.

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Matzonek ten, jezeli nie jest czionkiem spétdzielni, powinien w terminie jednego
roku od dnia smierci wspoétmatzonka ztozy¢ deklaracje czionkowska.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, spoétdzielnia

wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu rada nadzorcza na wniosek zarzgdu moze
podjag¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Matzonkowi zmartego czionka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
spotdzielni.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieh spadkobiercéw do dziedziczenia wktaddw.
§ 35.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktéorych mowa w § 33
roszczenia 0 przyjecie do spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom
i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania czionkostwa lub nie dokonania czynnosci,
o ktorych mowa w § 34, roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
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3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie
w terminie 1 roku deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona
na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich albo z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 36.
Skresla sie.
§ 37.

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skresla sie.

3. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Skresla sie.

5. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwiocznie spotdzielni.

6. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkdbw nabywcy prawa,
spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czes¢ spoidzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 38.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 39.

- skresla sie.
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§ 40.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa lecz przechodzi
Z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 4.

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 42.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce
powinien on przedstawi¢c spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku i jezeli nie jest
cztonkiem moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

§ 43.
- skredla sie.
§ 44.

Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 45.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabywcg budynku albo wudziatu w
budynku nie bedzie spdétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

§ 46.

- skresla sie.
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C. ODREBNA WELASNOSC LOKALU.

§ 47.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$é udziatéw
w nieruchomosci wspadlnej okresla ta umowa.

2. Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzgdzana przez Spétdzielnie w trybie okreslonym art. 1
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, to Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia
w poczet czionkdéw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 48.

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

§ 49.

Jezeli wtasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza
w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 50.
Skresla sie.

§ 51.
Skresla sie.

§ 52.
Skresla sie.
D. WYNAJEM LOKALU.

§ 53.

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale osobom fizycznym lub prawnym. Do wynajmu
lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie KC oraz  Kodeksu Cywilnego, natomiast
do lokali o innym przeznaczeniu przepisy Kodeksu Cywilnego.
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V. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW.

§ 54.

Czionek uzyskujagcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie realizujgcy roszczenie w trybie § 35 statutu wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 62 statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal
z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 55.

Czlonek uzyskujgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkah wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 63 statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal
z tytutu zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§ 56.

Cztonek uzyskujgcy ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujgce wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci haleznego
tej osobie wktadu z tytutlu wygastego prawa zgodnie z § 64 statutu oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 57.

Czionek, o ktérym mowa w § 21 ust. 3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 58.

Czionek, uzyskujgcy w trybie, o ktérym mowa w § 21 ust. 6 i 7 statutu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

§ 59.

Czilonek, o ktorym mowa w § 21 ust. 3 statutu, ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujgce innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy O ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu.
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§ 60.

Czionek, uzyskujgcy w trybie, o ktérym mowa w § 21 ust. 6 i 7 statutu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajgce;j
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 61.
Skresla sie.
§ 62.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 35 statutu wystepujg osoby
uprawnione, spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej
na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajgcego czionka z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznoéci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujgcg spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spétdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujgcg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 63.

1. W wypadku wygasdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego czionka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca
w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spodtdzielnia wyptaca naleznosci z tytutlu wygastego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujgcag spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 64.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oproznienia lokalu przez bylego cztonka, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wkfad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgcej na
niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 65.

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej



19

warto$¢ rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu

wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym

Z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 66.
- skresla sie.

§ 67.
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na spoétdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 68.
Skresla sie.

§ 69.
Skresla sie.

§ 70.
Skresla sie.

§ 71.
Skresla sie.

§ 72
Skresla sie.

§ 73.
Skresla sie.

§ 74.
Skresla sie.

§ 75.

Skresla sie.
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§ 76.

Skresla sie.

VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

ZASADY OGOLNE.

§ 77.

Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 77"

Czilonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by spodfdzielnia przeniosta na niego wtasnoé¢ lokalu.

§ 77°

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 77°

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 77 i 77" statutu, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§ 77°
Spoétdzielnia jest obowigzana podjg¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie

niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

§ 77°
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy O przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§ 77°

Skresla sie.
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1. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 78.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnoséci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 spoifdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 78"

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa § 78 ust. 1 pkt 2) statutu,
przeznacza sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 79.

Po smierci czlonka spotdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w § 78 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
oséb bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust.
6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka
spotdzielni.

§ 79!
Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng

wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 79°
Skresla sie.

§ 79°
Skresla sie.

§ 79°

Skresla sie.
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§79°
Skresla sie.
§ 80.

Skresla sie.

2. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO NA SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 81.

1.Do dnia 31 grudnia 2012r. na pisemne zgdanie czionka spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po dokonaniu przez tego czionka
spfat, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, spétdzielnia
jest obowigzana dokonacC przeksztatcenia przystugujgcego mu prawa na spoétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, w przypadku gdy :

1) spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek, w ktorym
znajduje sie lokal objety zgdaniem, albo

2) lokal znajduje sie w budynku potozonym na nieruchomosci, dla ktorej nie zostat
okreslony przedmiot odrebnej wiasnosci lokali na podstawie uchwaty Zarzadu, o
ktérej mowa w art. 42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub uchwata ta
zostata zaskarzona do sgdu.

2. Realizacja zadania, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje w drodze zawarcia miedzy
cztionkiem a spotdzielnig umowy o ustanowienie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

3. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI LUB OSOBIE
NIEBEDACEJ CZtONKIEM  SPOLDZIELNI PRZYSLUGUJE  SPOLDZIELCZE
WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU.

§ 81"

Na pisemne Zzgdanie czionka Ilub osoby niebedgcej czionkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 1" ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 81

Po $mierci czionka spotdzielni albo osoby niebedacej czionkiem spotdzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 81" statutu, ich spadkobiercy mogg
zgdac przeniesienia na nich wfasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie witasnoéci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez czionka spotdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 81°.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie niebedacej czionkiem przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢ powstatg w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 82.

W razie przeksztalcenia spoidzielczego  wilasnosciowego prawa do  lokalu,
spétdzielczego prawa do garazu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla nieruchomos$ci zgodnie
z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 83

Jezeli spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo osoby niebedgcej
cztonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

ZASADY OGOLNE.

§ 84.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
2. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spétdzielnia moze zaciggnagg,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez spofdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 85.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad spotdzielni.

§ 86.

1. Spétdzielnia tworzy:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych,

e) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych,

f) inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
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2. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej spoétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 87.

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 92 ust. 1 statutu.

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na ten fundusz dotyczy czionkow
spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

4. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spofdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow.

§ 88.

1. Nadwyzke bilansowg spotdzielni przeznacza sie na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym czionkéw spotdzielni
na fundusz zasobowy lub na fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Nadwyzka
bilansowa przeznaczona na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci przypada dla poszczegdélnych czionkéw w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni lokali tych cztonkow, wobec ktorych stosuje sie art. 1 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Podziat nadwyzki bilansowej pomiedzy fundusze nastepuje na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowg spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
potem udziatowego, a nastepnie z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

§ 89.

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 24" lub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia moze zarzgdzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych witascicieli lub
wspoétwitascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub wiascicielem
(wspotwiascicielami).

§ 90.

1. Koszty zarzgdzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 statutu sa
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz
innymi przychodami spétdzielni.

2. Zaliczkowe opfaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzgdzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
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1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w planach
uchwalanych przez Rade Nadzorczg,
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslone sg przez Rade
Nadzorcza.
3. Od 01.01.2015 r. na czas wykonywania termomodernizacji budynkéw wraz z likwidacjg
elewacyjnych ptyt zawierajgcych azbest odpis na fundusz remontowy dzieli sie na:
1. odpis na remonty biezace i kapitalne za wyjatkiem pkt.2
2. odpis na termomodernizacje budynkéw wraz z likwidacjg elewacyjnych ptyt
zawierajgcych azbest
W ewidencji funduszu remontowego nieruchomosci wptywy z powyzszych odpiséw ksieguje
sie na oddzielnych kontach analitycznych.
Decyzje w sprawie podziatu odpiséw podejmuje Rada Nadzorcza.
4. Przeprowadzanie remontu w tym termomodernizacji danej nieruchomosci, ktérych koszty
mogg by¢ pokryte kredytem zaciggnietym przez spoétdzielnie lub pozyczkg, wymaga
pisemnej zgody wiekszosci uzytkownikdéw posiadajgcych tytuty prawne do lokali potozonych
w tej nieruchomosci

§ 91.
1.0kresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 92.

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta, wody, odprowadzania sciekéw, gazu do
lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta, wody i odprowadzania sciekow,
gazu a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za ciepto, wode i
odprowadzanie sciekéw, gaz jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.

W przypadku nadptaty — spétdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowigzany jest wpfaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez spétdzielnie.

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 93.

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nierownorzednych walorow uzytkowych
i atrakcyjnosci,
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5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali.

§ 93",

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta, wody
i gazu powinny okresla¢ w szczegdlnosci:
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, miesigc),
4) stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytutu nierownorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug,
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania
pokrycia niedoboru.

§ 932

1. Podstawowy zakres obowigzkow spotdzielni i cztonkéw w dziedzinie napraw wewnagtrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb w nim
zamieszkatych obcigza cztonka spoétdzielni.

§ 93°.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci obcigzajgce
spotdzielnie sg finansowane srodkami funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.

§ 93°.

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 93° statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow
i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Spotdzielnia moze uchwali¢ kilkuletnig strategie dziatania obejmujgcg przedmiot
dziatalnosci podany w § 4 ust. 1 statutu. Zasady i tryb finansowania tej strategii okres$la
uchwata Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin jej finansowania uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 93°.

1. Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta jest
pomniejszana o te czesé kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci spétdzielni.
2. Osoby niebedace czionkami spodtdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak czionkowie spotdzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci spotdzielni.
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3. Czonkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest
pomniejszana o te czes$¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci
spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolinych.

Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana
o te czed¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspélne;.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

6. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wiasne spotdzielni pokrywane sg
z przychoddw z dziatalnosci, ktdrej lokale te stuzg.

7. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego, obowigzane sg uiszcza¢ na rzecz
spotdzielni odszkodowanie na pokrycie kosztéw wymienionych w § 93° ust. 2 co miesigc
z goéry do 15-go kazdego miesigca a w oddziatach bankéw wskazanych przez spotdzielnie do
ostatniego dnia miesigca.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach, spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

§ 93°.

Optaty, o ktérych mowa w § 93° statutu mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére
zostaty pobrane.

§ 93",

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 93° statutu wnosi sie co miesigc z géry do dnia 15 kazdego
miesigca a w oddziatach bankéw wskazanych przez spoétdzielnie do ostatniego dnia danego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkdéw co
najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek
optat na pokrycie kosztow zaleznych od spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, spétdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia optat.

4. Czionkowie spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni
opfaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat spoczywa na spétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 93°.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcyjno — uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.
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3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

VIIl. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 94.
. Organami spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) skresla sie.

. Wybory do organow spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3, dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Do organow spétdzielni wymienionych w § 94 ust. 1 pkt. 2 i 3, wchodzg kandydaci
wybrani zwyktag wiekszoscig gtosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organow
spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy spoétdzielni uwzglednia
sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposéb i warunKi
podejmowania uchwat przez te organy okresSla statut oraz regulaminy tych
organow.

. Cztonkowie rady i zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng
wobec spotdzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka rady lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos$¢ posiedzen w wysokosci:

- Przewodniczacy Rady — 30% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

- Czlonkowie Rady — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

WALNE ZGROMADZENIE.

§ 95.

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
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- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188
p0z.1848 z 2003 r. ze zm.),
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. nr 119 poz. 1116 z 2003r. ze zm.),
- statutu spoétdzielni.
§ 96.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 97.

1. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie i bra¢ udziat w
gtosowaniu. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

2. Osoby prawne bedace czionkami spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaC wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorcze;j.

3. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoécig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby z ktérych pomocy czionek korzysta nie majg prawa zabierania gtosu. Czionek
korzystajgcy z pomocy zobowigzany jest zgtosi¢ przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia
imie i nazwisko osoby udzielajgcej mu pomocy.

5. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ i zabieraC gtos przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 98.

Do wytagcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spotdzielni, rady
lub zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej po uprzednim uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia moze zaciggngg,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spétdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,
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12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spotdzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybér delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest
Zrzeszona,

14) wybdr i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 99.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 czionkdw,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to
nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym spoéitdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt spétdzielni.

Whioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie
Walnego Zgromadzenia.

7. Uprawnieni do Zzagdania zwofania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zgdac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym
zgdaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 100.

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie, co
najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia:

- cztonkowie spotdzielni,

- zwigzek rewizyjny, w ktoérym spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem Walnego
Zgromadzenia. Zgtoszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej winno zawiera¢ jego
pisemng zgode na kandydowanie.

4. Zawiadomienie dostarcza sie wszystkim cztonkom spétdzielni za pokwitowaniem odbioru
lub przekazuje sie listami poleconymi.

§ 101.
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1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

3. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

5. Uzupetniony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
spofdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie spétdzielni.

§ 102.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 100 statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkéw spétdzielni.

3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sie gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gloséw obecnych — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu spotdzielni,
b) 2/3 gtoséw obecnych — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka organu
spotdzielni,
c) 2/3 gtoséw obecnych — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia spotdzielni,
d) 3/4 gtoséw obecnych — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spotdzielni.

§ 103.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Na Walnym Zgromadzeniu wybierane jest prezydium w skfadzie: przewodniczgcy,
zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu
jawnym.

§ 103",

1. Na Walnym Zgromadzeniu w gtosowaniu jawnym wybierane sg zwyktg wiekszo$cig
gtoséw sposrod cztonkdw spotdzielni nastepujgce komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna w sktadzie 3 osob ktorej zadaniem jest:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikédw oséb prawnych — czionkéw spétdzielni i opiekundw,
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przedstawicieli 0sdb z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych lub
nie majgcych zdolnosci do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu
oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem
glosowania, za wyjgtkiem czynnosci zwigzanych z gtosowaniem, ktore
wykonuje komisja wyborcza.
2) Komisja wyborcza w sktadzie 3 osob powotywana przy wyborach czionkow
Rady Nadzorczej ktérej zadaniem jest:
a) sprawdzenie czy kandydaci ztozyli oswiadczenie zgodnie z wymogami
okreslonymi w § 100 ust.3 statutu,
b) przeprowadzenie gftosowania, obliczenie liczby gtosow oddanych na
poszczegdlnych kandydatow,
c) ogtoszenie wynikéw wyborow.
3) Inne komisje w miare potrzeb.
2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.
4. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 1032

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tgcznie.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

4. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie zabierajgcej
gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do
uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

5. Przewodniczgcy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktdéra w danej sprawie juz
przemawiata.

6. W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczgce:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusiji,

d) zamkniecia listy méwcow,

e) zarzgdzenia przerwy,

7. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj moéwcy
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

8. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym
zwyktg wiekszoscig gtoséw.
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9. Czlonkowie spotdzielni mogg zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskow
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 1033,

1.Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci gtosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idgce sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza celowos$é
gtosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 103",

1. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwofania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 21 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkoéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkdéw na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§ 103°.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczgcy
i sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgadza sie w terminie 14 dni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdéw spodtdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spotdzielczej.

4. Protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad spotdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym czionkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 103°.
1.Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie

lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu
z zastrzezeniem § 102 ust. 4 statutu.
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2. Protokdt z obrad Walnego Zgromadzenia oraz podjete uchwaty podpisujg przewodniczacy
obrad i sekretarz Walnego Zgromadzenia.

3. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

4. Podjete uchwaty podaje sie do wiadomosci wszystkich czionkow spétdzielni przez
wywieszenie w siedzibie spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych
prawa do lokali posiadajg czlonkowie spotdzielni.

§ 103",

1. Wybory czionkdéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moge by¢ wybierani tylko cztonkowie spétdzielni oraz osoby fizyczne
niebedgce cztonkami spotdzielni, jako petnomocnicy osob prawnych o ile zostali zgtoszeni
w trybie § 100 ust.3 statutu.

3. W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze;j
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ze
spotdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie spétdzielni w trybie § 100 ust 3
statutu.

6. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu

celem dokonania przed gtosowaniem swojej prezentacji ze szczegélnym uwzglednieniem

podania informacji dotyczacych:
- zatrudnienia w spotdzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec spotdzielni,
- pozostawania w sporze sgdowym ze spotdzielnia,
- zalegania z wnoszeniem optat za uzywanie lokalu,
- liczby kadencji cztonka Rady Nadzorczej,
Cztonkowie moga kandydatowi zadawac¢ pytania.

Czionkowie Komisji Wyborczej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na

ktéorych sg umieszczane nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Wyborczej Walnego Zgromadzenia.

9. Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.

10.Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekre$lona,

c) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

11. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Wyborcza,
ktéra z tych czynnosci sporzadza protokot. Przewodniczgcy komisji ogtasza wyniki
gtosowania.

12. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

13. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow Rady
okreslonej w statucie spotdzielni.

14. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtoséw, mandat otrzymuje
cztonek, ktory ma najdtuzszy staz cztonkowski.

15. Nazwiska i imiona wybranych cztonkow Rady Nadzorczej ogtasza sie na tablicach
ogtoszen i na stronie internetowej spotdzielni.

© ~N

§ 103°.
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Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gtosow cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 100
statutu, byt przewidziany punkt dotyczgcy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 103°.

Postanowienia § 100 ust. 3 statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
Zwigzku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 1032,

1.Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu bgdz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowaé wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosé
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czionek spétdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czionka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

5. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6.Jezeli ustawa Ilub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposoOb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 103,
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane

rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzgdkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA.

§ 104.
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Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig spoétdzielni.
§ 105.

1.Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposréd czionkow spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady

Nadzorczej na nastepng kadencije.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 106.
Skresla sie.

§ 107.
Skresla sie.

§ 108.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow cztonkoéw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

c¢) ustania cztonkostwa z spétdzielni.

§ 109.
1. Na miejsce czionka rady nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi kandydat,
ktéry w wyborach na cztonka rady nadzorczej otrzymat najwieksza liczbe gtosow

po osobach, ktére weszty w sktad rady (zastepca czionka).

2. Mandat zastepcy czionka wygasa z uptywem kadencji rady, do ktérej wszedt
w trybie okreslonym w ust. 1.

§ 110.
1. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci spétdzielni, a w szczegdlnosci:
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4)

5)
6)

7)

8)

9)
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzgd wnioskow
organow spotdzielni i poszczegodinych jej cztonkdw,

d) rada nadzorcza zostaje zobowigzana w przypadku dziatania zarzgdu
spotdzielni na szkode czionkéw Ilub podejmowanych decyzji sprzecznych
z ich interesem zgtosi¢ o powyzszym fakcie odpowiednim organom
i kwestionowang decyzje zawiesi¢ do czasu najblizszego Walnego
Zgromadzenia.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zwierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
spoétdzielnig a czionkiem zarzadu Ilub dokonywanych przez spétdzielnie
w interesie czlonka zarzadu oraz reprezentowania spofdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania spofdzielni wystarczy dwoch cztonkéw rady
nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu i Komisji rady,

10)skresla sie,

11)skresla sie,

12)skredla sie.

13)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielni oraz porzadku

domowego i wspétzycia mieszkancéw,

14)uchwalanie szczegdétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali,

15)skresla sie,

16)skresla sie,

17)rozpatrywanie odwotan od uchwat zarzadu w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym,

18)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych w statucie,
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19)podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie
lub  wykreslenie z rejestru cztonkdbw oraz uchwat o  wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

20)uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw,
21)uchwalanie regulaminu  okreslajgcego  obowigzki  spétdzielni i  czionkéw
w  zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spofdzielni

z czlonkami zwalniajgcymi lokale,

22)uczestniczenie w lustracji spoidzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

23)uchwalanie regulaminéw funduszy zasadniczych (zasobowego, udziatowego,
wktadow) oraz funduszy celowych,

24)wybieranie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego.

25)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteKki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzgce 2z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
czionkdw  spotdzielni, ktéorych prawa do lokali zwigzane sg z g
nieruchomoscia.

26)uchwalanie innych regulaminéw zwigzanych z dziatalnoscig spotdzielni,

27)opiniowanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawach, o ktérych mowa
w § 98 statutu,

28)Wybér przedstawicieli na Zjazd Przedkongresowy Kongresy Spotdzielczosci.

2. Rada nadzorcza moze zgda¢ od zarzadu, czionkéw i pracownikéw spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtku spotdzielni.

3. Rada nadzorcza skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 111.

1. Posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy rady nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwotuje przewodniczacy ustepujgcej rady
nadzorczej w celu ukonstytuowania sie rady nadzorczej.

3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwofane na wniosek 1/3 cztonkéw rady

nadzorczej lub na wniosek zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 112.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzgdu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 113.
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1. Rada nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium rady nadzorczej w sktad
ktérego wchodzg: przewodniczacy, zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci rady.
§ 114.

Rada nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje rewizyjng oraz moze powotaé
inne komisje state lub czasowe.

§ 115.

1. Wewnetrzng strukture rady nadzorczej, szczegOtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady
nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ZARZAD.

§ 116.

1. Zarzad sktada sie z 2 lub 3 czionkdw, w tym prezesa, jego =zastepcy
wybieranych przez Rade Nadzorcza.
Kandydat na czionka zarzadu powinien posiadaé umiejetnosci kierowania
i organizowania pracy w jednostkach gospodarczych.

2. Czonkéw zarzadu odwotuje rada nadzorcza.
Ponadto  Walne Zgromadzenie  moze odwota¢ tych czionkéw  zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium (art. 49 § 4 ustawy Prawo spoéidzielcze).
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami zarzgdu zatrudnionymi w spotdzielni, rada nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania
lub umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 117.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig spofdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie Prawo spotdzielcze Iub statucie innym organom  spétdzielni,
a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkow do spotdzielni oraz
zawieranie uméw o ustanawianie praw do lokali,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

3) prowadzenie  gospodarki  spoétdzielni w  ramach  uchwalanych  planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majagtku spétdzielni,
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5) sporzadzanie rocznych  sprawozdan i  sprawozdah  finansowych  oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzah w granicach upowaznien
udzielonych przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspoidziatanie z organami samorzadu terytorialnego, administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci radzie nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Zarzad jest zobowigzany do przedstawienia na posiedzeniach rady nadzorczej
wynikow wszystkich przetargdbw w oparciu o ktére ustugi dla spoétdzielni swiadczg
podmioty gospodarcze

§ 118.

1. Zasady pracy zarzgdu okreslone sg w regulaminie pracy zarzadu uchwalonym
przez rade nadzorcza.

2. Podziat czynnosci miedzy cztonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rade nadzorcza.

3. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami, zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami zarzadu.

§ 119.

1. Oswiadczenia woli za spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie zarzgdu
lub jeden czionek =zarzadu i osoba przez zarzgad do tego upowazniona
(petnomocnik).

2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zasady okreslone w ust. 2 nie dotyczg spraw ze stosunku pracy oraz biezacej
dziatalnosci spotdzielni.

§ 119*

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni. W razie
koniecznosci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka zarzadu.

§ 119°
Cztonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzgdzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu chyba, ze
nie ponosi winy.
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§ 120.
Skresla sie.

§ 121.
Skresla sie.

§ 122.
Skresla sie.

IX. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

3t

§ 123.

Whioski czionkéw kierowane do zarzadu winny byC¢ rozpatrzone w ciggu jednego
miesigca.

W razie odmownego =zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa lub zasadnosci zmiany wysokosci optat, zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata zarzgdu staje sie ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od jego
whniesienia, a nastepnie doreczy¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem.

Od uchwaty rady nadzorczej podjetej w trybie odwolawczym dalsze odwotanie nie
stuzy.

Od uchwaly rady nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia doreczenia tej uchwaty na
piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwofaniem, nie pozniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

Rada Nadzorcza moze uchyli¢ swojg uchwate w sprawie wykluczenia Iub
wykreslenia cztonka ze spotdzielni w przypadku, gdy ustaly przyczyny, ktére byty
podstawg wykluczenia lub wykres$lenia, a od uchwaty Rady Nadzorczej nie wniesiono
odwotania do Walnego Zgromadzenia jak rowniez nie zaskarzono jej do sadu

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu jezeli jest sprzeczna z
postanowieniami  statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka. Powodztwo o uchylenie
uchwaty Walnego Zgromadzenia moze wytoczy¢ kazdy cztonek lub zarzad ale jezeli
uchwata dotyczy wykluczenia lub wykreslenia cztionka, prawo zaskarzenia takiej
uchwaty przystuguje wytacznie cztonkowi. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do sgdu w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia
zebrania lub jesli je wnosi czionek nieobecny na zebraniu na skutek jego wadliwego
zwotania, w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale
lecz nie pdzniej niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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5. Walne Zgromadzenie winno rozpatrzy¢ odwotanie o] ktérym mowa
w ust. 3 wniesione po uplywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza
6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznosciami.

6. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

7. Postanowienia niniejszego paragrafu nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez czionkow
ich praw na drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sgdowym — postepowanie wewnatrzspétdzielcze
ulega umorzeniu.

8. Do skarg i wnioskéw stosuje sie przepisy niniejszego paragrafu odpowiednio.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 124.

Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali zachowujg moc na
prawach umowy.

§ 125.

Statut wchodzi w zycie z mocg obowigzujgcag od dnia zarejestrowania w sadzie.
§ 126.

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003 r.
poz. 1848 z pbzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. nr 119 z 2003 r. poz. 1116
ze zmianami) oraz innych ustaw.



