REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysokosci opfat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Srodula” w Sosnowcu

Rozdziat I.
Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

(tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1208)

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze

(tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 648)

Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964r Kodeks cywilny tekst jednolity Dz.U. z 2020r
poz.1740)

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali

( tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz.1048)

Ustawa z dnia 21.11.2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centrainej
ewidencji emisyjnosci budynkow ( tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 554 z p6zn. zmianami)
Ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach

(Dz. U. teks jednolity Dz.U. z 2021r poz.888, z p6zn. zmianami)

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020r poz. 611., z p6zn. zmianami)
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej , Srodula”

Ustawa z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych ( tekst jednolity DZ. U. z 2019r.
poz. 1170 z pézn. zmianami)

Rozdziat Il.

Postanowienia ogdine.
§1

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, stanowigcych wiasno$¢ Ilub wspotwlasnosé spofdzielni oraz
nieruchomosci wspdine objete jej zarzgdem na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowiace mienie spétdzielni zabudowane
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu
przez spétdzielnie dziatalnosci administracyjnej.

2. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zarzgdzanych przez spoétdzielnie i zasady ustalania optat ponoszonych przez
uzytkownikow lokali w zwigzku z ich eksploatacja.

3. Podstawg do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczych spéidzielni
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

4. Jezeli po zatwierdzeniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany
w uwarunkowaniach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza
zatwierdza korekte planu gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne korekte
wysokosci opfat.



10.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 w/w
ustawy.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

jest rok kalendarzowy.

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta, wody i odprowadzania $ciekéw oraz gazu

do lokali zatwierdza Rada Nadzorcza.

Jednostka rozliczeniowg stuzgca do obcigzania poszczegolnych lokali kosztami jest:

1) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m? stanowigca powierzchnie przyjetg
do ustalania udziatbw w nieruchomosci wspdinej zgodnie  z dokumentacjg
przygotowang dla wyodrebnienia lokali,

2) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

3) liczba oséb zamieszkatych w lokalu,

4) liczba lokali w nieruchomosci,

5) wskazanie urzadzen wskaznikowych (np. podzielnikdw kosztéw ciepta),

6) udziat w nieruchomosci wspolne;.

O zmianie wysoko$ci optat spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ uzytkownikéw

lokali co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten

dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od spétdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, spétdzielnia

jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej 14 dni przed uptywem

terminu wnoszenia opfat.

W  przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu

w prawo wtasnosci zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztow i wysokosci optat za

uzywanie lokali obowigzuje od 1-go dnia nastepnego miesigca po miesiacu, w ktérym

nastgpito zawarcie umowy.

§2
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) lokal - to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym
mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali,

2) nieruchomosé¢ - to dziatka Ilub kilka dziatek gruntu niezabudowanych Ilub
zabudowanych budynkiem mieszkalnym lub budynkami o innym przeznaczeniu, czy
tez trwale zwigzanymi z gruntem, dla ktérych jest zatozona ksiega wieczysta,

3) nieruchomos$¢ wspdina — to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg

wytgcznie do uzytku poszczegélnych wiascicieli, lecz stanowig wspdtwtasnosé
wszystkich wtascicieli.
W sktad nieruchomosci wspoinej wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu
zwigzania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze
niestanowigce  pomieszczen przynaleznych), pomieszczenia gospodarcze,
pomieszczenia techniczne, piwnice (za wyjatkiem komoérek piwnicznych
przynaleznych do lokali), dzwigi, pomieszczenia zsypowe. W skiad czesci wspdinej
nieruchomosci wchodzg réwniez elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym:
fundamenty, mury, galerie, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie
instalacje i urzadzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, przewody wentylacyjne, rynny i rury
spustowe jak réwniez: okna w czesciach wspdinych, drzwi wejsciowe do budynku,
piwnic i pomieszczen technicznych,



4) uzytkownik lokalu - cztonek spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do
lokalu (wtasnosciowe lub lokatorskie), cztonek spoétdzielni bedacy wtascicielem lokalu,
wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spéidzielni, najemca lokalu, osoba zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego,

5) osoba zamieszkatla — osoba zameldowana na state lub tymczasowo a takze
faktycznie korzystajgca z lokalu,

6) mienie spotdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, infrastruktura
techniczna bedace wifasnoscig spétdzielni badz w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni stuzace funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowanych
i zarzgdzanych przez spoétdzielnie bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego
mienia przez uzytkownika lokalu,

7) pozytki z nieruchomos$ci - nadwyzka przychodéw nad  kosztami
z nieruchomosci wspdlinej tj. gruntu i czesci wspdlnych budynku i urzadzen z tytutu
najmu, dzierzawy itp.,

8) pomieszczenie przynalezne — to pomieszczenie stanowigce cze$¢ sktadows lokalu,
chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach
nieruchomo$ci gruntowej (w budynku lub poza nim). Stanowia je piwnice lub
pomieszczenia gospodarcze przyporzadkowane danemu lokalowi.

Balkon i taras przylegajgcy do lokalu mieszkalnego i stuzacy do wytgcznego uzytku
uzytkownika lokalu stanowi cze$¢ sktadowg tego lokalu. (Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 3 pazdziernika 2002r. sygn. Il RN 153/01).

9) stolarka podstawowa - stolarka ktérej cena ustalona jest w umowie spétdzielni

z firma ktéra dokonuje wymiany.

§3

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi dzielg sie na :

1) koszty utrzymania i eksploatac;ji lokali,
2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspdinych,
3) koszty utrzymania i eksploatacji mienia spétdzielni.

2. Do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sie:

1) przychody z tytutu optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali,

2) pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdinych,

3) inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, zwigzanej
Z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

Rozdziat Ill.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz zasady ich rozliczania.
§4

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowia:

1) koszty dostawy energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

2) koszty dostawy zimnej wody do lokalu i odprowadzania $ciekow,

3) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepuja
zbiorcze gazomierze,

4) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,



o) koszty energii elekirycznej w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu, (m.in.
oswietlenie w piwnicy),

6) koszty podatku od nieruchomosci, optaty przeksztatceniowej w czesci przypadajace;j
na lokale, z wytgczeniem lokali o statusie odrebnej wtasnosci,

7) koszty odpisu na fundusz remontowy.

8) koszty legalizacji wodomierzy.

§5
1. Zasady rozliczania kosztoéw eksploatacji i utrzymania lokali:

1) rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody na poszczegdlne lokale a takze ustalania zaliczek okresla
,Regulamin rozliczania kosztéw ciepta dostarczanego na ogrzewanie i podgrzewanie
wody wodociggowej oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej , Srodula” w Sosnowcu’,

2) rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody do lokalu i odprowadzania $ciekéw okreéla
rozdziat IX niniejszego regulaminu,

3) koszty dostawy gazu do poszczegéinych lokali w nieruchomosciach,
w ktérych wystepujg zbiorcze gazomierze rozliczane sg zgodnie z rozdziatem X
niniejszego regulaminu,

4) koszty optat za wywdz odpadéw komunalnych stanowi iloczyn ilosci oséb
zamieszkatych w lokalach i miesigcznej stawki optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi obowigzujacej w Gminie Sosnowiec,

5) koszty energii elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych do lokali rozliczane
sg wg stawki ryczattowej zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

6) ponoszone przez spoétdzielnie koszty podatku od nieruchomosci i optaty
przeksztatceniowej rozliczane sg proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
za wyjatkiem lokali stanowigcych odrebng wiasnos¢. Wiasciciele lokali stanowigcych
odrebng witasnos¢ rozliczajg sie indywidualnie w Gminie Sosnowiec,

7) zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okres$la ,Regulamin tworzenia
i gospodarowania funduszem na remonty zasobdw mieszkaniowych Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Srodula” w Sosnowcu”. Wysokoéé stawki odpisu na fundusz
remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza w rocznym planie gospodarczym.

8) Koszt legalizacji wodomierzy stanowi iloczyn liczby wodomierzy zamontowanych w
lokalu i miesiecznej stawki optaty za legalizacje wodomierza.

Rozdziat IV.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspodlnej oraz zasady
ich rozliczania.

§6
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej stanowia:

1) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby nieruchomosci,

2) koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigow,

3) koszty odpisu na fundusz remontowy dzwigow,

4) koszty konserwacji i przegladéw (zgodnie z przepisami Prawa budowlanego),

5) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

6) koszty ubezpieczenia majgtkowego oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej,

7) koszty wynikajgce z réznicy wskazan wodomierzy gtéwnych i indywiduainych,
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8) narzut kosztéw ogéinych spétdzielni,
9) pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

§7
. Zasady rozliczania kosztéw eksploatagji i utrzymania nieruchomoséci wspéinej:

1) koszty energii elektrycznej rozliczane sg na podstawie dokumentéw zrédtowych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

2) koszty eksploatacji (utrzymania) dzwigéw obejmujg wydatki spotdzielni
na biezacg obstuge eksploatacyjng (konserwacje, pomiary, przeglady, biezace
naprawy, ubezpieczenie) tych urzadzen, nadzér techniczny nad nimi oraz zuzycie
energii elektrycznej. Ewidencjonowane sg na podstawie faktur wystawionych przez
ustugodawcéw zewnetrznych i rozliczane w przeliczeniu na ilos¢ osoéb
zamieszkatych w danej nieruchomosci,

3) odpis na fundusz remontowy dzwigéw, zatwierdzany przez Rade Nadzorcza
w rocznym planie gospodarczym, naliczany jest w przeliczeniu na ilo§é oséb
zamieszkatych w danej nieruchomosci,

4) koszty konserwacji obejmujg wydatki spotdzielni zwigzane z:

a) optatami za $wiadczone przez ustugodawcdéw zewnetrznych ustugi
konserwacyjne, przeglady techniczne, ustugi pogotowia technicznego, ustugi
kominiarskie, ustugi zwigzane z przepisami dotyczacymi  ochrony
przeciwpozarowej, itp.. Koszty te ewidencjonowane s3 na podstawie faktur
i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b) wyposazeniem w urzadzenia, sprzet i materialy w zakresie dotyczacym prac
konserwacyjnych wykonywanych sitami wtasnymi spétdzielni. Koszty te
rozliczane sg na podstawie rozdzielnikow kosztow proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

S5) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu obejmuija
w szczegodlnosci wydatki spotdzielni zwigzane z:

a) wynagrodzeniami pracownikéw wraz z narzutami oraz ich wyposazeniem
w urzadzenia, sprzet i materialy w zakresie dotyczgcym prowadzonych
przez dziat administracji prac zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci
i rozliczane sg na podstawie rozdzielnikéw kosztow proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,

b) optatami za ustugi dezynfekgcji, dezynsekgji, deratyzacji, dezodoryzagiji, itp.,

c) optatami za ustugi zwigzane z zimowym utrzymaniem drég, chodnikéw i dachdw,

d) opfatami za ustugi $wiadczone przez zewnetrznych ustugodawcdw zwigzane
z utrzymaniem zieleni.

Koszty te ewidencjonowane sg na podstawie faktur i rozliczane proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali,

6) koszty ubezpieczenia rozliczane sg na podstawie dokumentéw zrodtowych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

7) koszty wynikajgce z réznicy wskazan wodomierzy gtéwnych i indywidualnych
stanowi réznica migdzy faktycznie poniesionymi przez spétdzielnie kosztami dostawy
wody i odprowadzania Sciekdéw a kosztami rozliczonymi na poszczegélne lokale
i rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

8) narzut kosztéw ogdinych spdidzielni to miedzy innymi koszty zwiazane
z funkcjonowaniem organéw spotdzielni, w szczegdlnoéci: koszty wynagradzania
pracownikow wraz z narzutami, koszty szkolen i BHP, odpisu na fundusz socjalny,
koszty utrzymania pomieszczen administracyjnych, koszty administracyjno-biurowe,
koszty posiedzen organdw, ktdére sg rozliczane na podstawie rozdzielnikéw kosztow
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

9) pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami obejmujg wszystkie
inne koszty nie ujete w § 6 pkt. 1-7, w tym koszty abonamentu za wodomierze
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gtéwne, koszty ustug bankowych, optat pocztowych, sadowych, skarbowych
i administracyjnych, koszty realizacji ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych
(regulacja stanu prawnego gruntéw), ktére sg rozliczane na podstawie rozdzielnikéw
kosztow proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Rozdziat V.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spétdzielni oraz zasady ich rozliczania.

§8

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spéidzielni stanowia:

1) koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

2) koszty utrzymania porzadku i czystosci oraz konserwacji zieleni i utrzymania
Zzimowego,

3) koszty energii elektrycznej,

4) pozostate koszty.

§9

Koszty mienia ogdinego ewidencjonowane sg zbiorczo na podstawie dokumentow
Zrédtowych i rozliczane na podstawie rozdzielnikéw kosztow proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali.

Rozdziat VI.

Pozytki i inne przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1.

§10
Pozytki i inne przychody dzielg sie na:

1) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej, ktore stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspélnej,

2) pozytki i inne przychody z witasnej dziatalno$ci gospodarczej (z mienia spotdzielni),
ktére spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegoélnosci na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
czionkéw.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni stanowig

nadwyzke bilansowa, ktérej podziatu dokonuje Walne Zgromadzenie po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej oraz wiasnej dziatalnosci

gospodarczej podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.



Rozdziat VII.

Zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali.

1.

§ 11

Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych
na poszczegdlne lokale, ich uzytkownicy wnosza comiesieczne:
1) optaty ustalone w oparciu o stawki skalkulowane zgodnie z zatwierdzonym przez

2)
3)

Rade Nadzorczg planem kosztéw na dany rok. Jako podstawe do ustalania stawek
optat eksploatacyjnych na rok nastepny przyjmuje sie koszty poniesione w roku
poprzedzajgcym rok planowany, pomniejszone o pozytki z nieruchomosci wspdlnej
z uwzglednieniem niedobordéw i nadwyzek z roku poprzedzajacego rok planowany
oraz przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacji).

Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sg indywidualinie,

zaliczki na pokrycie kosztow dostarczonych mediow,

optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, optate przeksztatceniowa
i podatek od nieruchomosci oraz inne optaty zgodnie z decyzjami i uchwatami
odpowiednich urzedow.

. Wysoko$§¢ optat miesigcznych za lokale jest zréznicowana w zaleznosci od tytutu

prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa w spétdzielni, t;.:

1)

2)

3)

4)

S5)

6)

uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spoétdzielni jest zobowigzany wnosi¢ optaty,
o ktérych mowa w ust. 1, uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody
z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

uzytkownik lokalu niebedacy cztonkiem spétdzielni jest zobowigzany wnosié¢ optaty,
o ktorych mowa w ust. 1, nie uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody
Z whasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielni,

najemca lokalu mieszkalnego jest zobowiagzany uiszcza¢ okreslony w umowie czynsz
najmu, w wysokoSci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajace na jego lokal oraz optaty za $wiadczenia w wysokosci
i w sposéb okreslony w umowie,

najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz optaty za Swiadczenia w wysokosci i w sposéb okreslony w umowie,

uzytkownik zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego ( w tym uzytkownik uprawniony do
lokalu zamiennego lub socjalnego) jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci nie nizszej] od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgcych na ten lokal oraz optaty za $wiadczenia obcigzajace ten lokal,
uzytkownik posiadajgcy odrebng wiasnos¢ lokalu wnosi bezposrednio do Gminy
Sosnowiec optaty z tytutu podatku od nieruchomosci i optaty przeksztatceniowe;.

§ 12

Zasady ustalania pozostatych optat:

1

2)

czlonkowie spoéfdzielni wnioskujgcy o sporzgdzenie odpisow lub kopii dokumentow
zgodnie z § 13 ust. 8 Statutu Spétdzielni wnosza optate w wysokosci i na zasadach
okreslonych w , Regulaminie w sprawie zasad udostepniania dokumentéw Cztonkom
Spoétdzieini Mieszkaniowej , Srodula” w Sosnowcu”,

uzytkownicy lokali wnioskujgcy o przeniesienie prawa wiasnosci do lokalu, zgodnie
ze Statutem Spotdzielni, zobowigzani sg pokry¢ koszty z tym zwigzane zgodnie
z § 62 i 66 Statutu Spotdzielni oraz z ,Regulaminem w sprawie zasad rozliczania
kosztow prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnosci lokali
Spotdzielni Mieszkaniowej Srodula” wraz z aneksami,
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3) uzytkownicy lokali posiadajgcy dodatkowe pomieszczenia, nieprzypisane do lokali
mieszkalnych wnoszg optate w wysokosci ustalonej w umowie najmu,

4) za wszelkie naprawy wewnatrz lokali badZz odnowienie lokali, zaliczane
do obowigzkéw uzytkownikéw, a wykonane przez spétdzielnie, uzytkownicy lokali
wnoszg dodatkowg odptatno$é (poza optatami naliczanymi za uzytkowanie lokali).
Optata ta jest ustalona w oparciu o koszt materiatow i roboczogodziny pracy
pracownikéw zatrudnionych na stanowisku konserwatora spétdzieini,

5) w uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzytkowania lokalu mieszkalnego
lub pomieszczen do niego przynaleznych powoduje wzrost kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci wspdlnej uzytkownik lokalu wnosi dodatkowg optate
w oparciu o Kkalkulacje kosztéw. Wielko§¢ tego zwiekszenia zatwierdza Rada
Nadzorcza.

Rozdziat VIII.

Terminy wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.

W N

§13

Optaty za uzytkowanie lokali, o ktérych mowa w §11 regulaminu, zgodnie ze Statutem
Spotdzielni powinny by¢ uiszczane co miesiac, z gory, do 15-tego kazdego miesiaca, a
w oddziatach bankéw wskazanych przez spéidzielnie do ostatniego dnia danego
miesigca.

Najemcy lokali regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

Za termin wptaty uwaza sie termin wptywu srodkéw na rachunek bankowy spétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w §4 i §6 regulaminu odpowiadajg solidarnie z uzytkownikami
lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
Z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wyzej wymienionych oséb ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami w stosunku do terminu okreslonego
w pkt. 1 prowadzone s3 dziatania windykacyjne zgodnie z odrebnymi uregulowaniami.
Uzytkownik lokalu zbywajacy lokal mieszkalny jest zobowigzany wraz z nabywcg tego
lokalu kazdorazowo do przybycia do spétdzielni w celu dopetnienia obowiazkow
wynikajgcych ze zbycie lokalu dotyczacych biezacej eksploatacji lokalu, (zwigzanych
m.in. z rozliczeniem medidéw i uiszczaniem optat, w tym optat uzaleznionych od ilosci
osob), natomiast osoba nabywajaca lokal jest zobowigzana do ponoszenia tych optat
od daty nabycia lokalu.

Nabywca lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnosé moze zostaé cztonkiem
spétdzielni, po uprzednim ztozeniu stosownego wniosku wraz z deklaracjg cztonkowska.

Rozdziat IX.

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow.

1

§14

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow obejmuja wydatki spoétdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzania $ciekéw uiszczanymi na rzecz
ustugodawcdw zewnetrznych.



2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw sg ustalane odrebnie dla kazde;
nieruchomo$ci, wedtug wskazan  wodomierzy  gtéwnych  zainstalowanych
w budynkach oraz wymiennikach ciepta.

3. Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw na poszczegdine lokale
dokonuje si¢ wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w tych
lokalach.

4. Opfaty zwigzane z indywidulanym rozliczeniem zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw
oraz ustaleniem zaliczek na ten cel na rzecz ustugodawcy zewnetrznego obcigzajg
uzytkownikéw lokali.

5. Jesli w budynku uzytkownicy niektorych lokali odmawiajg zgody na zainstalowanie
wodomierzy indywidualnych lub uniemozliwiaja odczyt wskazan tych wodomierzy,
to rozliczani sg wedtug ryczattu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

6. Uzytkownicy lokali, w ktérych nie mozna ustali¢ wskazan wodomierza rozliczani
sg w sposéb nastepujacy:

1) w przypadku niesprawnego wodomierza z nienaruszong plombg legalizacyjna,
plombg wskaznika antymagnetycznego i plomba zaktadang przez spétdzielnie —
wedtug Sredniego miesigcznego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym,
liczac od poczatku okresu rozliczeniowego do daty usuniecia niesprawnos$ci
wodomierza,

2) w przypadku jednorazowego braku dostepu do lokalu podstawa rozliczenia bedzie
$rednie zuzycie wedtug poprzedniego okresu rozliczeniowego,

3) w przypadku wodomierza z naruszong plomba, rozliczenie nastapi tak jak
w lokalach nieopomiarowanych, liczac od poczatku danego okresu rozliczeniowego
do czasu usuniecia nieprawidtowosci.

4) w przypadku stwierdzenia oddziatywania zewnetrznym polem magnetycznym na
wodomierz lub dziatajgc w inny sposob zaktdcajgcy prawidtowy pomiar, rozliczenie
nastgpi tak jak w lokalach nieopomiarowanych, liczgc od poczatku danego okresu
rozliczeniowego do czasu usuniecia nieprawidtowosci,

5) w przypadku celowego uszkodzenia wodomierza, rozliczenie nastgpi tak jak
w lokalach nieopomiarowanych, liczac od poczatku danego okresu rozliczeniowego
do czasu usuniecia nieprawidtowosci,

6) w przypadku samowolnej przerébki instalacji wodnej w sposéb uniemozliwiajgcy lub
ograniczajgcy pomiar poboru wody, rozliczenie nastgpi tak jak w lokalach
nieopomiarowanych, liczgc od poczgtku danego okresu rozliczeniowego do czasu
usuniecia nieprawidtowosci,

7) w przypadku braku mozliwosci wymiany wodomierza bez waznej cechy
legalizacyjnej w terminach wyznaczonych przez spétdzielnie z winy uzytkownika
lokalu (nieudostepnienie lokalu, utrudniony dostep do wodomierza) to rozliczenie
nastgpuje wedtug ryczattu zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg liczac od daty
utraty waznosci cechy legalizacyjnej do czasu wymiany wodomierza.

7. Przez usuniecie nieprawidtowosci nalezy rozumiegé:

1) w ust.6 pkt. 1), 3), 4), 5), 7) wymiane wodomierza na nowy wodomierz i zatozenie

plomb,

2) w ust.6 pkt. 6) demontaz i montaz wodomierza, zatozenie plomb, przywrécenie

instalacji wodnej do stanu pierwotnego.

Nieprawidtowosci, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt. 3), 4), 5) i 6) sg usuwane przez

spotdzielnie na koszt uzytkownika lokalu.

8. Jezeli wystepuje réznica miedzy wskazaniami wodomierzy gtdwnych a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych powigkszonych o rozliczenie ryczattowe, to rdznica jest
rozliczana jako koszty nierozliczonych ustug komunalnych w kosztach eksploatacji danej
nieruchomosci.

9. Zaliczki na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wnoszone
sg przez uzytkownikéw lokali co miesigc, a ich wymiar musi zapewni¢ petne pokrycie
ponoszonych kosztéw w okresie rozliczeniowym.



10.

Optata zaliczkowa na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow
obliczona jest corocznie, indywidualnie dla kazdego lokalu, w oparciu o koszt dostawy
wody i odprowadzania $ciekdw dla danego lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy i
wspdétczynnik korygujacy o ktérym mowa ponize;.

Wysoko$¢ wspdtczynnika korygujgcego, uwzgledniajgcego wysokoéé zuzycia oraz ceny
taryf dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw
zatwierdza corocznie Rada Nadzorcza.

Na pisemny, uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu ustalona kwota zaliczki moze byé
zmieniona.

Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw wedtug licznikéw
indywidualnych rozpoczyna sie od pierwszego dnia nastepnego miesigca po terminie ich
odbioru i zaplombowaniu przez spétdzielnie.

11. Optaty na pokrycie kosztéw odczytu wodomierzy w lokalu ustala sie w wysoko$ci stawki
okreslonej w umowie z podmiotem dokonujgcym odczytu.

12. Optaty na pokrycie kosztéw legalizacji lub wymiany wodomierza ustala sie na podstawie
stawki okreslonej w umowie z podmiotem dokonujacym legalizacji badz wymiany
wodomierzy i obcigzajg one uzytkownika lokalu.

Rozdziat X.

Zasady rozliczania kosztéow dostawy gazu sieciowego.

§ 15

Koszty dostawy gazu sieciowego w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze
obejmujg wydatki zwigzane z optatami za dostawe gazu uiszczanymi na rzecz
ustugodawcoéw zewnetrznych.

2. Koszty dostawy gazu ustalane sg odrebnie dla grupy mieszkan lub segmentu dane;
nieruchomosci wedtug wskazan gazomierza zbiorczego.

3. Rozliczenia kosztow dostawy gazu sieciowego na poszczegdlne lokale mieszkalne
dokonuje sie proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb w tych lokalach.

4. Rozliczenia kosztéw dostawy gazu z uzytkownikami lokali mieszkalnych spétdzielnia
dokonuje w okresach pétrocznych, przy czym ustalenie zaliczek jest dokonywane na
podstawie zuzycia w poprzednim okresie.

5. W przypadku uszkodzenia gazomierza zbiorczego uzytkownicy lokali mieszkalnych
rozliczani sg za zuzycie gazu po otrzymaniu przez spoétdzielnie faktury korygujacej za
gaz zuzyty w okresie niesprawnosci gazomierza.

6. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu sieciowego do lokali uzytkowych odbywa sie
miesiecznie wedtug ryczattu zatwierdzonego przez Zarzad.

Rozdziat XI.

Zasady rozliczania kosztéw remontow, eksploatacji i utrzymania dzwigow.

e

§ 16
Koszty eksploatacji dzwigow rozliczane sg wedtug nastepujgcych zasad:
1) kosztami eksploatacji dzwigéw usytuowanych powyzej parteru obcigza sie lokale
w segmentach budynkéw wyposazonych w dzwigi,

2) lokale potozone na pierwszym pietrze obciazane sg w wysokosci 50 % kosztéw
przypadajgcych na lokale potozone na wyzszych kondygnacjach,
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3) rozliczenie kosztéw eksploatacji dZwigow na poszczegdlne lokale dokonuje sie
proporcjonainie do liczby oséb zamieszkalych w poszczegéinych lokalach
mieszkalnych,

4) w stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji dzwigow
moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, je$li sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji dzwigdw. Wielko$¢ tego zwiekszenia
zatwierdza Rada Nadzorcza.

2. Koszty remontéw dzwigow sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy.

Rozdziat XIl.

Odpis na fundusz remontowy.
§17

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych  dokonywane
sg w nastepujacy sposdb:

1) obcigzenia poszczegdinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych sg ustalane wedlug stawek w z/m? zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza w planie gospodarczym spétdzielni. Zatwierdzone przez Rade
Nadzorczg stawki odpisbw moga by¢ zroznicowane dla poszczegdinych
nieruchomosci, w zalezno$ci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia.

2) obcigzenia poszczegdlnych Ilokali odpisami na fundusz remontowy urzadzen
dzwigowych sa ustalane weditug stawek w zt/osobe zamieszkata w danym lokalu
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg. Zatwierdzone przez Rade Nadzorczg stawki
odpisbw moga byé zréznicowane dla poszczegdéinych nieruchomosci,
w zaleznos$ci od ich stanu technicznego.

Odpis na fundusz remontowy dzwigéw usytuowanych powyzej parteru naliczany jest
w segmentach budynkéw wyposazonych w dzwigi.

Lokale potozone na pierwszym pietrze majg odpis na fundusz remontowy dzwigow
w wysoko$ci 50 % odpisu przypadajgcego na lokale potozone na wyzszych
kondygnacjach.

3) w stosunku do lokali uzytkowych i garazy stawki odpiséw na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli
sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty remontéw
nieruchomosci.

Wysoko$§¢ tego zwiekszenia zatwierdza Rada Nadzorcza.

4) w ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych moga by¢ wyodrebnione $rodki na zadania specjalne
( np. wymiane instalacji, wymiane dzwigow, termomodernizacje itp.).

5) za dany rok kalendarzowy sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci rozliczenie
obejmujace:

a) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy,
b) kwote poniesionych przez spoétdzielnie naktadéw na remonty.
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Rozdziat XIII.

Obowiazki spétdzielni.

1.

§18

W ramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali spétdzielnia jest obowigzana

zapewni¢ czysto$¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu

budynkdw, utrzymywac budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym
stanie technicznym zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$é

ciggtego korzystania ze wszystkich instalacji i urzagdzen z uwzglednieniem ust. 2, 3 i 5

niniejszego rozdziatu. Obowigzkiem spétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali

sprawnej obstugi administracyjne;.

Do obowigzkdw spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1) naprawa cafe] wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania ( za wyjatkiem
grzejnikdw i czesci instalacji c.0. wymienionych przez uzytkownikéw lokali),

2) naprawa instalacji wodnej do pierwszego zaworu odcinajgcego instalacje
wewnetrzng w lokalu tgcznie z zaworem | wodomierzem.

3) naprawa pionéw kanalizacyjnych wraz z tréjnikiem,

4) naprawa instalacji gazowej do zaworu gazowego przed urzgdzeniem odbiorczym
( kuchenka gazows),

5) naprawa instalacji elektrycznej:

a) do gtéwnej listwy zaciskowej licznika energii elektrycznej od strony zasilania
(licznik znajduje sie w lokalu mieszkalnym),

b) do pierwszego zacisku pragdowego zabezpieczenia zalicznikowego od strony
zasilania (licznik znajduje sie poza lokalem mieszkainym).

6) naprawa uszkodzen $cian, sufitdw, posadzek betonowych, nieruchomosci
wspdinych jak rowniez naprawa elementdéw konstrukcyjnych budynku.

7) usuwanie zniszczen powstatych w lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezgcych do obowigzkdéw spétdzielni ( np. usuniecie zaciekéw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu) z wyjatkiem szkod, za ktére uzytkownik lokalu
otrzymat odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowe;.

Spoétdzielnia organizuje wymiane stolarki okiennej w lokalach. Spétdzielnia uczestniczy

w kosztach wymiany stolarki okiennej w danym lokalu tylko jeden raz.  Jesli w danym

lokalu nie byta jeszcze wymieniona stolarka okienna ( lub nie wystepowata czesciowa

refundacja za jej wymiane), obowigzki spétdzielni w tym zakresie odbywajg sie zgodnie

Z nastepujacymi zasadami:

1) Wymiana stolarki okiennej, z zastrzezeniem jw. dokonywana jest przez spétdzielnie
po komisyjnym przegladzie jej stanu technicznego wedtug kolejnosci wynikajgcej z
rejestru stolarki okiennej zakwalifikowanej do wymiany.

2) Poza kolejnoscig dokonuje sie wymiany stolarki okiennej, ktérej stan techniczny
moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa.

3) Wymiana stolarki okiennej przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie wymaga
pisemnej zgody spoétdzielni.

4) W przypadku, gdy uzytkownik lokalu dokonat wymiany stolarki okiennej, ktérej stan
nie byt okreSlony przez spoétdzielnie a mogt spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa, dla rozpatrzenia wniosku o refundacje czesci kosztow
poniesionych na wymiane stolarki okiennej, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
ztozenia oswiadczenia w tej sprawie.

5) Dla celéw rozliczenn przyjmowany jest przez spoétdzielnie rodzaj stolarki okiennej
oferowanej do wymiany okreslony jako , stolarka podstawowa”, ktérej cena jest
podstawa do wyliczenia refundacji dla uzytkownika Iokalu, ktéry dokonat wymiany
stolarki we wtasnym zakresie.

6) W przypadku wymiany stolarki okiennej przez spétdzielnie dofinansowuje ona
50 % ceny brutto stolarki okiennej podstawowej a pozostate 50 % finansuje
uzytkownik lokalu mieszkalnego.
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10.

11.

7) W przypadku wymiany stolarki okiennej przez uzytkownika lokalu mieszkalnego we
wiasnym zakresie, spétdzielnia refunduje 50 % ceny brutto stolarki okiennej
podstawowej obowigzujacej w okresie, w ktérym przyznana zostata refundacja.

8) Jezeli uszkodzenie lub zniszczenie stolarki okiennej powstato z winy uzytkownika
lokalu, to koszty naprawy lub wymiany stolarki okiennej w catosci obcigzaja
uzytkownika lokalu.

Naprawy ujete w ust. 2, 3 i 5 niniejszego rozdziatu finansowane sg z funduszu

remontowego.

Do obowigzkéw spoétdzielni nalezy ponadto konserwacja i naprawa skrzynek na listy

z wylaczeniem wymiany zamkéw, dorabiania kluczy oraz usuwania uszkodzen

powstatych z winy uzytkownika.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw spétdzielni obcigzaja

uzytkownikéw zajmujacych te lokale.

W szczegdinosci uzytkownik lokalu ma obowigzek wykonywania robét w zakresie:

1) systematycznego odnawiania polegajgcego na naprawie, malowaniu lub
tapetowaniu sufitdw i §cian, z czestotliwosécig wynikajgcg z wtasciwosci techniczno —
estetycznych powltok sciennych oraz dokonywania napraw tynkéw,

2) systematycznego odnawiania polegajgcego na malowaniu w celu zabezpieczenia
przed korozjg ( o ile tego wymagaja z uwagi na materiat, z ktérego sa wykonane)
drzwi, okien, grzejnikéw, rur i innych urzadzen,

3) systematycznego odnawiania $cian i sufitow balkondw ( taraséw) oraz malowania
balustrad i desek balkonowych,

4) systematycznego odnawiania $cian i sufitbw zabudowanych lub wydzielonych
czesci korytarzy,

5) uzupetnienia wybitych, peknietych szyb lub wymiana rozhermetyzowanych wktadéw
okiennych,

6) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych
urzgdzen,

7) naprawy uszkodzen posadzek betonowych oraz naprawy badz wymiany podtég,

8) naprawy stolarki okiennej i drzwiowej wraz z o$cieznica,

9) wymiany stolarki drzwiowej oraz okiennej z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego
rozdziatu.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest ponadto do:

1) eksploatowania mieszkania w sposéb zapewniajgcy prawidtowg wymiane powietrza
w lokalu mieszkalnym poprzez:

a) zapewnienie doptywu powietrza (otwieranie okien, stosowanie mikrouchytu
i wiasciwa eksploatacja nawiewnikow ),

b) zapewnienie droznosci otworéw wentylacyjnych (niezastanianie kratek
wentylacyjnych, niemontowanie okapéw z wentylatorem elektrycznym lub
wentylatoréw elektrycznych bezposrednio do kratki wentylacyjne;),

2) usuwania $niegu z balkondéw i taraséw oraz udrazniania odptywu wody opadowej
na tarasach.

3) naprawy taraséw, balkonéw: usuwanie uszkodzeri posadzek betonowych, izolacji
przeciwwilgotnosciowej, naprawy badz wymiany wykonczenia posadzki (np. ptytek)
oraz konserwac;ji balustrad.

4) zapewni¢ w czasie przeprowadzania remontow i/lub biezacej konserwaciji balkonéw,
taraséw ciggtos¢ izolacji przeciwwilgociowe;.

Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, powstate z winy uzytkownika lub oséb

korzystajgcych z lokalu, obcigzajg uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wymiany na koszt wtasny zamkéw w skrzynkach

na listy, dorabiania kluczy i usuniecia uszkodzen skrzynek powstatych z winy

uzytkownika.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal oraz pomieszczenia przynalezne

ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia odczytu, przegladu, konserwacji, remontu
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lub usuniecia awarii a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub lokalu
w dodatkowe instalacje.

Uzytkownik lokalu nie moze dokonywa¢ zadnych przerébek instalacji wewnetrznych oraz
zmieniajgcych funkcjonalno — uzytkowy uktad mieszkania bez zgody spétdzielni,
a zmiany te muszg by¢ przeprowadzane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

W lokalach, w ktérych wystepuje zadtuzenie przekraczajgce trzymiesieczng optate za
uzytkowanie lokalu wykonywane bedg tylko niezbedne prace remontowe zapobiegajace
zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia uzytkownikéw.

Rozdziat XIV.

Opusty w optatach.

§19

Ustala sie opusty stawki eksploatacyjnej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu:

1) w lokalach mieszkalnych ze $lepg kuchnig 0 4%,

2) w lokalach mieszkalnych w budynkach nie obstugiwanych przez gospodarzy doméw
w zakresie utrzymania czystosci na klatkach schodowych o 4%.

Uzytkownicy lokali korzystajgcy z dzwigéw osobowych otrzymujg bonifikate

w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu

zawinionego przez firme zajmujgca sie konserwacjg dzwigow.

Podstawa do udzielenia bonifikaty jest kontrolka pracy dzwigu.

Obnizki w optatach (opusty i bonifikaty) rozlicza sie z uzytkownikami lokali

w okresach miesiecznych. Kwoty udzielonych bonifikat stanowig zmniejszenie

przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego mogg byé pomniejszone w przypadku

czasowej nieobecnosci uzytkownika lokalu trwajacej nieprzerwanie dtuzej niz

1 miesigc w odniesieniu do sktadnikéw optat naliczanych od ilosci zamieszkatych oséb,

na podstawie danych uzyskanych z ewidencji ludnosci lub oswiadczenia ztozonego

przez osobe posiadajacg prawo do lokalu mieszkalnego, zgodnie z datg wymeldowania

lub z datg ztozenia o$wiadczenia o ilosci zamieszkatych osob, nie pézniej niz do 20-go

dnia danego miesigca.

Rozdziat XV.

Postanowienia konncowe.

§ 20

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w sposob okreslony
w niniejszym regulaminie dotyczy nieruchomosci zarzgdzanych przez Spétdzielnie.
Ustalone zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5, 7 i 9 koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajgce na lokale znajdujgce sie w okreslonej nieruchomosci
rozlicza sie¢ z odpowiadajgcymi im przychodami na koniec roku kalendarzowego
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Rozliczenie to polega na wykazaniu w ewidencji
finansowo-ksiegowej réznicy miedzy rzeczywistymi kosztami a naleznymi przychodami
z optat danej nieruchomosci. Ustalona w rozliczeniu réznica stanowi bilans otwarcia dla
danej nieruchomosci na rok nastepny.

W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali spoéfdzielnia zarzadza
nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnos¢, a takze nieruchomos$ciami stanowigcymi
wiasno$é cztonkéw lub oséb niebedacych czionkami spétdzieini oraz utrzymuje
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zapewnia:
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1) funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do obowiazkdw Spétdzielni,
2) w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej temperatury,

3) dostawe podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

4) funkcjonowanie urzadzen dzwigowych,

5) sprawng obstuge administracyjng.
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